Niederschrift

tiber die auBerordentliche Eigentiimerversammliung
der Eigentiimergemeinschaft
Giselherplatz, GiselherstraBe und GernotstraBe
67069 Ludwigshafen

am Montag, den 27. November 2023

Heinrich Pesch Haus
Frankenthaler Str. 229
67059 Ludwigshafen

Versammlungsbeginn: 17:03 Uhr 1 Bez. 03
Versammlungsende: 18:30 Uhr '

Anwesend oder durch giltige Vollmacht vertreten:
a) 29 anwesende stimmberechtigte Sondereigentimer
b) 34 volimachtlich vertretene Sondereigentimer

63 gliltige Stimmen = 2.373 von 5.000 Miteigentumsanteilen

Die Anwesenheitsliste und die rechtsgliltigen Vollmachten sind der Urschrift dieser Niederschrift beigelegt.

Die Tagesordnung entspricht dem Einladungsschreiben vom 03. November 2023.

Ergebnis der Eigentiimerversammliung:

Zu Punkt 01 der Tagesordnung: Eréffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Schott er&ffnet um 17:03 Uhr die Versammlung und stellt fest:
Die Versammlung wurde frist- und formgerecht einberufen.
Die Tagesordnung wurde sémtlichen Eigentiimern in der Einladung bekanntgegeben.

Laut WEG-Reform 2020 ist die Versammlung unabhéngig von der Anzahl der erschienenen stimmberech-
tigten Wohnungseigentliimer oder deren Bevoliméachtigen beschlussféhig.

Um 17:03 Uhr sind 51 Eigentlimer anwesend bzw. in Vollmacht vertreten. Das entspricht 38,10 % der
Miteigentumsanteile.

Herr Schott bedankt sich bei allen anwesenden Eigentiimern fiir ihr Erscheinen.
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Zu Punkt 02 der Tagesordnung: Bericht des Verwalters

Herr Schott bedankt sich bei allen Anwesenden fiir ihr Erscheinen.

Die Eigentimerin der Gewerbeeinheit GE-82 ist an die Verwaltung herangetreten mit der Bitte die
Eigentimer zu einer auBerordentlichen Eigentlimerversammlung einzuladen. Die Kosten fiir die
Versammlung tibernimmt die Eigentiimerin der Gewerbeeinheit GE-82.

Aus den o. g. Griinden wurden keine weiteren Punkte aufgenommen, die in der Zwischenzeit bei der Haus-
verwaltung eingegangen waren. Hierliber wird in der kommenden ordentlichen Eigentlimerversammiung
beraten und ggf. beschlossen.

Zu Punkt 03 der Tagesordnung: Ausflihrung der Beschliisse der Wohnungseigentiimerver-
sammlungen vom 16.11.2001 (TOP 06, Antrag V) und vom
01.07.2015 (TOP 06) zu baulichen Veranderungen des
Gemeinschaftseigentums im Bereich der Teileigentums-
einheit GE-82 (ehemaliger Supermarkt), Einbau weiterer
Fenster und Turen

Mit der Einladung zur Eigentiimerversammlung wurden den Eigentiimern die Pléne des Eigentlimers der
Gewerbeeinheit GE-82 zur Verflgung gestellt. Der anwesende Eigentiimer, Herr Wagner, erldutert aus-
fGhrlich die geplanten und bereits begonnenen Umbauarbeiten innerhalb der Gewerbeeinheit GE-82 und
steht den anwesenden Eigentlimern fur Fragen zur Verfligung.

Anwesende Eigentlimer fordern eine Bankblrgschaft in Héhe der Kosten der Arbeiten am Gemeinschafts-
eigentum. Diese Bankblirgschaft soll vor Beginn des Eingriffs ins Gemeinschaftseigentum der Verwaltung
Ubergeben werden und wird erst nach fachgerechtem Abschluss der Arbeiten am Gemeinschaftseigentum
zurilickgegen. Der Eingriff in die Baustatik soll von einem Statiker begleitet werden. Dieser hat mit Unter-
schrift zu bestétigen, dass die statischen Umbauten auch fachgerecht ausgefiihrt wurden.

Nach der Aussprache stimmt die Eigentimerversammlung ber folgenden Antrag ab:
Die Eigentiimer mogen beschlieBen:

Der Eigentilimerin der Teileigentumseinheit GE-82 wird es gestattet, gemaB den beigefiigten An-
sichten der AuBenfassade aus der Genehmigungsplanung des Architekten ,Steinhauer + Norling*
vom 10.11.2022, genehmigt durch die Stadt Ludwigshafen mit Baugenehmigung vom 13.06.2023,
bauliche Verénderungen am Gemeinschaftseigentum zur Herstellung neuer Fenster und Tiiren im
Bereich der Teileigentumseinheit im Erdgeschoss durchzufiihren. Die Fenster sollen in weiBer Farbe
ausgefiihrt werden und sich an dem Aussehen, der Lage und den Dimensionen der Fenster in den
dariiber liegenden Geschossen orientieren. Die Tiiren sollen sich an dem Aussehen, der Lage und
den Dimensionen der Tiiren der bereits bestehenden Tiiren orientieren. Samtliche Kosten, welche
sich aus der MaBnahme ergeben, gehen zu Lasten der Eigentlimerin der Teileigentumseinheit GE-
82. Die Genehmigung ist unbefristet. Es besteht keine sofortige Ausfiihrungspflicht, es kénnen auch
Teile dieser Genehmigung zur Ausfiihrung kommen, andere nicht. Mit der Offnung der Winde kann
erst begonnen werden, wenn der Eigentlimergemeinschaft eine Bankblirgschaft in Hohe der Kosten
dieser MaBnahme (ibergeben wird. Wéahrend der Ausfiihrung ist von einem Statiker nachzuweisen,
dass die Ausfiihrungen den statischen Erfordernissen entsprechen.

Vor der Abstimmung zum TOP 03 sind 63 stimmberechtigte Sondereigentiimer anwesend bzw. durch Be-
volimachtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 62 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 1 Enthaltung

Der Antrag wird angenommen.
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Zu Punkt 04 der Tagesordnung: Genehmigung fiir Vordacher, Eingangsbeleuchtung und
Klingel- und Briefkastenanlage fiir den Umbau der Teilei-
gentumseinheit GE-82 (ehemaliger Supermarkt)

In der Eigentimerversammlung wird ausfihrlich Gber die Md&glichkeiten von zusétzlichen Briefkasten
gesprochen.

Nach der Aussprache stimmt die Eigentiimerversammlung tiber folgenden Antrag ab:
Die Eigentlimer mdgen beschlieBen:

Der Eigentlimerin der Teileigentumseinheit GE-82 wird es gestattet, eine Briefkasten- und
Klingelanlage méglichst im Eingangsbereich einbauen, wie bei den anderen Hauseingdngen, und
Vordicher sowie Beleuchtungsanlagen iiber den Eingangsbereich montieren zu lasseii. Gleichzeitig
soll fiir diesen Eingang eine eigene Hausnummer beantragt werden. Das Aussehen, die Lage und
die Dimension der einzelnen Elemente sollen sich am Bestand der bereits existierenden und
umgebauten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss orientieren. Dies betrifft insbesondere Vordécher
und Tiirbeleuchtung. Samtliche Kosten, welche sich aus der MaBnahme ergeben, gehen zu Lasten
der Eigentiimerin der Teileigentumseinheit GE-82. Die Genehmigung ist unbefristet. Es besteht
keine sofortige Ausfiihrungspflicht, es kénnen auch Teile dieser Genehmigung zur Ausfiihrung
kommen, andere nicht.

Vor der Abstimmung zum TOP 04 sind 63 stimmberechtigte Sondereigentlimer anwesend bzw. durch Be-
vollmé&chtigte verireten.

Abstimmungsergebnis: 63 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Zu Punkt 04 der Tagesordnung: Formale Zustimmung zur Umnutzung der Teileigentums-
einheit GE-82 von Gewerbeeinheit zu Wohnrdumen

Der anwesende Eigentlimer des Teileigentums GE-82, Herr Wagner, erlautert der Eigentimerversammlung
wieso der gewlinschte Beschluss fiir ihn erforderlich ist.

Herr Schott zitiert den Auszug aus der Gemeinschaftsordnung der Teilungserklarung §3, Absatz 3 auf
Seite 49. Darin heisst es:

- Ebenso diirfen Gewerbeeinheiten auch zu Wohnradumen umgewandelt werden, sofern die bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften beachtet werden.“

Nach der Aussprache stimmt die Eigentimerversammlung Uber folgenden Antrag ab:

Die Eigentiimer mégen beschlieBen:

Die Wohnungseigentliimer beschlieBen gemdB § 3, Absatz 3 der Gemeinschaffsordnung, in
Austibung der dort vorgesehenen Verwalterzustimmung, dass die Teileigentumseinheit 82 von einer

Gewerbeeinheit zu Wohnrdumen umgewandelt wird.

Vor der Abstimmung zum TOP 05 sind 63 stimmberechtigte Sondereigentimer anwesend bzw. durch Be-
volim&chtigte vertreten.

Abstimmungsergebnis: 63 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

H:\Texte\l LU-Edigheim\Nied_1127.doc



Seite 4 der Niederschrift der auBerordentlichen Eigentiimerversammlung vom 27. November 2023

Zu Punkt 06 der Tagesordnung: Verschiedenes

Die Verwaltung berichtet liber die fast abgeschlossene Fassaden-, Balkon- und Dachsanierung. Einen
abschlieBenden Bericht wird es in der nichsten Eigentimerversammlung geben, da noch nicht alle
Schlussrechnungen geprift vorliegen und Arbeiten noch abzuschlieBen sind.

Die Kosten liegen erwartungsgeman innerhalb des beschlossenen Volumens. Innerhalb der Gewerke
gibt es jedoch eine gewisse Verschiebung. Die Fassaden- und Balkonsanierung war glinstiger als
kalkuliert, da nur an geringen Flachen die Warmeddmmung komplett ausgetauscht werden musste.
Die Gerustkosten konnten ebenfalls verringert werden, weil Geriiste nur in Teilbereichen aufgestelit
waren und die Standzeiten dadurch wesentlich verkirzt werden konnten. Die Uberpriifung der D&cher
hat jedoch ergeben, dass s&@mitliche Spenglerarbeiten (berholt werden mussten, weil die alten
eingebauten Bleche bereits Risse und Briiche aufwiesen. Weitere Informationen wnrd es in der nachs-
ten Elgentumerversamnﬂung geben. :

Die Verwaltung informiert die Eigentlimerversammlung, dass Eigentiimer aus den Hausern Giselherstr.
61 + 63 daraufhin verwiesen hatten, dass im Jahr 2015 die Flachdécher dieser Héuser saniert werden
mussten. Damals wurden die Kosten von den Eigentimern der Hauser Giselherstr. 61 + 63 getragen.
Im Rahmen der Fassaden- und Balkonsanierung wurden die restlichen Décher Uberpriift. Dabei wurde
festgestellt, dass auch diese Dacher sanierungsbedurftig sind. Aufgrund des Beschlusses aus dem
Jahr 2020 konnten diese saniert werden. Die Kosten der gesamten Sanierung der Dacher werden aus
der Instandhaltungsriicklage finanziert. Die Verwaltung hat den Eigentiimern der Hiuser Giselherstr.
61 + 63 zugesagt, dass liber eine mdgliche Erstattung der Kosten aus der Sanierung 2015 in der
nachsten ordentlichen Eigentiimerversammlung beraten und ggf. beschlossen wird.

Die Eigentiimerversammlung wird vom Versammlungsleiter um 18:30 Uhr beendet. Alle Tagesordnungs-
punkte wurden behandelt.
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